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Figur 1. Planomrddets ldge markerat med rdd cirkel.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
» Plankarta med planbestimmelser
« Plan- och genomférandebeskrivning
o Fastighetsforteckning och remisslista
o Samradsredogorelse
« Granskningsutlatande
o Trafikutredning 2020-12-18

« PM Detaljplan Mans ols: Bedomning av paverkan pa narliggande natura 2000-omrade 2022-

02-16
SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Samhallsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-550 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50
733 25 Sala kommun.info@sala.se
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Inledning

Beskrivning av omradet

Den kommunala badplatsen Mans Ols-badet (aven kallat Langforsbadet) vid sjon Langforsen
cirka 2,5 km fran Sala centrum ar Salas storsta badplats. Badet har ett kallbadhus, volleybollpla-
ner, handbollsmal, bouleplaner, uthyrning av trampbatar och kanoter med mera samt ett ser-
vicehus med toaletter och kiosk.

Omradet ar dven ett populart rekreationsomrade med narliggande elljusspar, vandringsleder
och cykelleder som passerar genom omradet.

Sandvikens badplats ligger dven den vid Langforsen enbart ndgra hundra meter vasterut och
norr om Mans Olsbadet ligger vardshuset Mans Ols Utvardshus.
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Figur 2. Visar byggnader och anldggningar vid planomrddet.

Detaljplanen syfte ar att utveckla Mans Ols omradet till ett tillgangligt och attraktivt rekreations-
omrade. Detaljplanen ska méjliggéra uppférande av ett nytt servicehus som ska anpassas till
platsens rekreativa varden och vardefulla kulturmiljoer.

Géllande detaljplan ar valdigt styrd i sin utformning och forsvarar provning av lov och framtida
utveckling. Syftet med detaljplanen ar darmed att ta fram en detaljplan som tydligt beskriver hur
omradet ska nyttjas och utvecklas men med utrymme for viss flexibilitet.

Detaljplanen ska ocksa préva en féorandrad anvandning av fastigheterna Butiken 1 och 2.
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Ldgesbestdmning, areal och markdgofdrhallanden

Detaljplanen omfattar ett omrade vid Mans Ols badomrade vid Langforsen i den vastra delen av
Salas tatort, cirka 3 km fran centrum.

Planomradet ar cirka 6 hektar och omfattar del av fastigheterna Silvergruvan 1:4, Silvergruvan
1:5, Silvergruvan 1:1, Kristina 4:2, Butiken 1 och 2. Alla fastigheter utom Butiken 1 dgs av Sala
kommun. Butiken 1 dgs av Salabostdder AB.

Planprocessen

Planprocessen bedrivs med standardfoérfarande i enlighet med Plan-och bygglagen (PBL

SFS 2010:900). Plan- och bygglagen lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors sa att med-
borgare far vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen i en planprocess.

Laga kraft

Samrad

Planarbetet inleds med att ett forslag till detaljplan upprattas. Forslaget skickas ut pa samrad till
berorda intressenter samt stélls ut i kommunhusets entré. De synpunkter som lamnas fran fas-
tighetsagare och andra sakdgare samt hyresgaster, organisationer, myndigheter med flera redo-
visas i en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehaller aven KSF:s kommentarer och
forslag till stallningstagande till inkomna synpunkter. Samrad skedde under tiden 2021-07-05 -
2021-09-05.

Granskning

Det eventuellt reviderade planférslaget skickas ut till berdrda intressenter samt stélls ut i kom-
munhusets entré och pd kommunens hemsida. De synpunkter som kommer in under utstall-
ningen redovisas i ett utlatande. Utlatandet innehaller d&ven KSF:s kommentarer och forslag till
stillningstagande till inkomna synpunkter. Granskning skedde under tiden 2022-11-28 - 2022-
12-20.

Antagande

Planforslaget 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande. Innan drendet kommer upp i
fullmaktige bereds det i kommunstyrelsen. Om inte planen 6verklagas far den Laga Kraft inom
tre veckor.
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Overklagande

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under utstéllningstiden skriftligen har framfort syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbesluten. I férsta hand ar det
sakigare, bostadsrittsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overkla-
gandet provas av Mark- och miljodomstolen.

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden Sala silvergruva och Sala bergstad
(U1e6).
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Figur 3. Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ingar dven i kalkomradet vid Sala och Langforsens riksintresse fér naturvard
(NRO19014). Den norra delen av Salakalken ar ocksa utpekat som Natura 2000 enligt habitatdi-
rektivet. Natura 2000-omraden ar dven riksintressen. Dessa intressen berors endast delvis da de
endast stracker sig till Mans-Olsvégen och planomrddet avslutas direkt sydést om véagen.
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Figur 4. Riksintresse for naturvdrd  Figur 5. Natura 2000-omrdde

Salakalken &r ocksa utpekat som riksintresse for friluftsliv (FU12).

,,,%}g//@tnﬂqﬁ' / 2
/ “ o
2 NI £
A L a¥ 8 o
WG
[ o \ Q aa@
B\ e
! g\ W9 S
o \\F&X\(\ e
s A &R
: s \
Pebeis i 1] \\
‘ \
z g >
of ek \\‘\%
TR e . \
o reeld @ 5 \
0 ® ODQ";“Q/ ey = ‘C:j;g \
&%;@ ,/ @y m 3
R R
g N 0 8l N m,<
e, 79 @ < Kakugns a5 SN
& *o J 2 45‘/ IOk 3 [,?Z
’S/ 3 /O/ 4 @0 ) i ﬂdﬁ%%
L ¥ ) o A L ERRnEERaRa i A §§
AT SN
| T I
e Oy » S f RN

Figur 6. Riksintresse for friluftsliv

Oversiktliga planer
Géallande oversiktsplan pekar inte ut Mdns Ols-omradet sarskilt, men sager att natur- och gron-
omraden med narhet till bebyggelse och med god tillganglighet ska varnas.

I fordjupad 6versiktsplan Plan fér Sala stad dr marken utpekat som omradet for rekreation och
idrott samt koloniomrade.

DY

Rekreation och idrott

Koloniomrade
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Figur 7. Del av den férdjupade éversiktsplanen fér Sala stad. Aktuellt omrdde markerat med réd
cirkel.

Detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan for Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8 som fick laga
kraft 2005-07-15. Genomforandetiden for denna géllande detaljplan gick ut 2020-07-15.

Storsta delen av planomradet ar reglerat som Natur, Fritt naturomrade, skotsel enligt grontyte-
plan. En storre reception, forening, café- och omkladningsbyggnad tillats invid den nuvarande
servicehusen. Bryggor med mindre pabyggnader tillats i delar och kallbadhuset tillats ateruppfo-
ras. Detaljplanen reglerar ocksa flera mindre detaljer och ar valdigt styrd i sin utformning. Den
géllande detaljplanen omfattar ett storre omrade dn vad nya detaljplanen omfattar, sa delar av
den kommer fortsatta gélla. Vissa bestaimmelser som kommunen dr néjda med kommer att fin-
nas med i den nya detaljplanen som tas fram.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom plan-
omradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.
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Figur 8. Gdllande detaljplan, Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8.
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Miljobedomning

En undersokning for miljobeddmning har gjorts av Plan- och utvecklingsenheten. Med utgangs-
punkt i undersékningen gor kommunen bedémningen att ett genomforande av detaljplanen inte
innebar sddan betydande miljopaverkan som anges i 5 § miljobedomningsférordningen att en
strategisk miljobedémning enligt 6 kap 3 § miljobalken behéver genomforas.

Lansstyrelsen har 2021-04-15 i sitt yttrande meddelat att de delar kommunens bedémning.

[ yttrandet framfor lansstyrelsen dven ett antal synpunkter till stod for det fortsatta planarbetet.
De papekar bland annat att kommunen behéver utreda och beskriva hur planférslaget kan
komma att paverka berorda riksintressen. Ett nytt servicehus ska utformas och placeras sa att
den anpassas till miljon och inte medfor negativ inverkan pa riksintresset for kulturmiljovar-
dens motivering och uttryck.

Lansstyrelsen framfor ocksa att strandskyddet aterintrader under den nya planprocessen och
att det ar viktigt att sdkerstélla att forutsattningarna for allmanhetens tilltrade samt forutsatt-
ningarna for djur och vaxtarters livsvillkor ar goda.

Lansstyrelsen anser att dammséakerheten bor ses 6ver och hanteras i det fortsatta planarbetet.

Da planomradet gransar direkt mot Natura 2000-omradet behdver kommunen undersoka och
beskriva hur planférslaget kan komma att paverka Natura 2000-omradet.

Lansstyrelsen anser att det ar lampligt att det genomfors en naturvardesinventering 6ver alla
naturmarker i omradet samt att det sker en inventering géllande faglar och fladdermoss.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor sdkerstélla och skapa mojligheter for biologisk mangfald
samt goda spridningsvégar for forekommande arter.

Lansstyrelsen vill informera om att det kommer att kravas arkeologiska atgarder i samband med
markingrepp.

Skyddad natur

Kalkomradet vid Sala och Langforsen ar riksintresse for naturvard (NRO19014) och den norra
delen av Salakalken ar ocksa utpekat som Natura 2000 enligt habitatdirektivet (SE0250170).

Som underlag for bedomning av detaljplanens paverkan pa Natura 2000-omradet har ett sarskilt
PM tagit fram som ocksa beskriver de varden som finns i den delen som ligger narmst planomra-
det, PM Detaljplan Mdns ols: Beddmning av pdverkan pd nérliggande natura 2000-omrdde 2022-
02-16.

Salakalken ar ett Natura 2000-omrade enligt art- och habitatdirektivet, framst i syfte att bevara
dess kalkhallmarker och den hotade arten hillebracka. Omradets naturvarden ar starkt knutna
till den kalkrika marken, till exempel i form av biotoper som gles kalktallskog, értrika gransko-
gar, kalkhéllar, adell6vskog och rikkarr, samt i form av en rik flora och férekomst av flera sall-
synta marksvampar.

Flera Natura 2000-naturtyper har identifierats inom omradet. Av dessa finns partier med na-
ringsrik granskog, l6vsumpskog och taiga (vastlig taiga) inom den del av Natura 2000-omradet
som angransar till planomradet. Utdver hillebracka pekas arterna storre vattensalamander och
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kdppkrokmossa ut i bevarandeplanen som férkommande och viktiga att bevara inom Natura
2000-omradet.

Fynd av 19 olika naturvardsarter har rapporterats in under perioden 1 januari 2001 - 14 de-
cember 2021 inom den del av Natura 2000-omradet som angransar till planomradet.

[ PM Detaljplan Mdns ols: Bedémning av pdverkan pad ndrliggande natura 2000-omrdde 2022-02-

16 gors en bedomning av risk for paverkan pa arter och naturtyper inom natura 2000-omradet.
De paverkansfaktorer som bedémts dr gddsling, spridning av aska och kalkning férandrar de fy-
siska och kemiska forutsattningarna i omradet, forandring av omradets hydrologi, buller, nega-

tiv paverkan pa naturtyper samt negativ paverkan pa enskilda arter.

I den samlade beddmningen framgar att de atgarder som skulle kunna medféra betydande pa-
verkan pa omradet, sdsom bygg-, schakt- och gravarbeten, kommer att ske utanfér Natura 2000-
omradet och under en avgransad tid. Sddana atgarder bedoms kunna medfora férsumbar nega-
tiv paverkan pa fagellivet i Natura 2000-omradets norra del genom tillfalliga 6kningar av buller-
nivaer. Detaljplanen bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa omradets hydrologi eller
ndringsstatus. Sammanfattningsvis bedéms detaljplanen inte medfora betydande paverkan pa
Natura 2000-omrddets naturvarden.

En atgard som inte regleras i detaljplanen men som skulle kunna leda till ytterligare begransning
av paverkan ar om speciellt bullrande verksamhet kan ske utanfor faglars hackningssasong (1
april - 31 juli).

Planomradet berors ocksa av omradet dar sarskilda bestimmelser om anmaélningsskyldighet for
samrad enligt 20 § Naturvardslagen giller, Kalkomrddet vid Sala. Det omradet som ingar i plan-
omradet dr endast del av Mans-Olsvagen och beddms inte féranleda behov av sarskilt samrad
med Lansstyrelsen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ledningsutskottet beslutade 2020-11-25 § 197 att uppdra till plan- och utvecklingsenheten att
uppratta en ny detaljplan for Mans Ols Badomrade.
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Planeringsforutsattningar och forandringar
Mark och geoteknik
Férutsdttningar

[ den 6stra delen av planomradet ligger marknivan kring +60 meter. Mans-Olsvéagen sluttar upp
till infarten till Utvardshuset for att komma 6ver dammvallen och dar &r nivan kring +65 meter.
Omradet fortsitter svagt upp och parkeringen bredvid stranden ligger pa omkring +67 meter for
att sedan slutta ner mot vattnet dar vattennivan ligger kring +65 meter. Mans-Olsvagen sluttar
sedan fortsattningsvis svagt upp och vid Granuddsvégen ligger marknivan kring +70 meter.

Ingen sérskild geoteknisk utredning har tagits fram tillsammans med detaljplanen men enligt
SGU o6versiktliga kartering av jordarter sa omfattar det 6stra delen av planomradet av glacial
lera for att sedan i vaster 6verga till sandig moran. Den s6dra delen av stranden bedéms omfat-
tas av post glacial lera samt en mindre del av Mans-Olsvagen av urberg.

Figur 9. SGU oversiktliga kartering av jordarter (https://apps.sgu.se/geokartan)
Férdndringar

Planomradet bedoms lamplig att forse med de verksamheter som detaljplanen medger. Infor
byggnation av nytt servicehus bor sarskild undersokning genomforas for att sdkerstélla att
lamplig grundlaggningsmetod anvénds.
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Naturmiljé
Forutsdttningar

Kalkomradet vid Sala och Langforsen riksintresse for naturvard. Den norra delen av Salakalken
ocksa ar utpekat som Natura 2000, se tidigare beskrivning.

Salakalken ar ocksa utpekat av ldnsstyrelsen som skoglig vardetrakt.
Hoga naturmiljovarden finns ocksa pa och omkring dammvallarna.

[ géllande detaljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) finns en be-
stimmelse som omfattar stora delar av planomradet som lyder: Naturomrade med 6ppna sam-
band och olika funktioner insprangda skall bevaras. Karaktiren av historisk plats med kanalsy-
stem och vattenforsorjning for gruvan skall prioriteras (nz)

Da huvuddelen av planomradet ligger mindre dn 100 meter fran strandlinjen omfattas dessa av
strandskydd. Strandskyddet kommer att behdva upphédvas inom vissa delar i detaljplanen.

Langs Mans-Olsvagen finns idag en allé med tradrader av rodek pa bada sidor av vigen som pla-
nerades for att utforma en trevligare entré till omradet. Om det finns risk for att nagot av traden
skadas kravs biotopskyddsdispens fran Lansstyrelsen.

Férdndringar

De forandringar som medges i detaljplanen bedéms som relativs sma och bedéms inte paverka
nagot av de utpekade naturvirdena i nagon storre utstrackning.

Detaljplanen mojliggor en utokning av parkeringen pa dngen i planomradets norra del. Det om-
radet om kommer tas i ansprak ar en 6ppen grasyta som inte innehaller nagra kanda naturvar-
den. Vid tillskapande av en ny infart till parkeringen vid dngen bredvid atervinningsstationen
kan ett trad i allén behdova flyttas. Om detta behov uppkommer kommer biotopskyddsdispens
sokas hos Lansstyrelsen. Allén ingdr i anvandningen gata och foreslas vara kvar da den ar i enlig-
het med detaljplanens syfte om att skapa ett attraktivt omrade.

Planomradet ar ett bra habitat for bade faglar och fladdermoss. For att minska ljusféroreningar
som kan paverka fladdermdss och andra nattlevande organismer reglerar detaljplanen att belys-
ningsarmaturer ska utformas skirmande och nedatriktade.

Strandskyddet foreslas upphavas for delar av planomradet. Detta galler for all kvartersmark och
vattenomraden med bestimmer W2, W3, W,. For allman plats foreslas strandskyddet upphévas
for omraden med bestimmelser GATA, GCVAG, P-plats, servicehuss, ri, K1, Strandskyddet foreslas
i 6vrigt att behallas for anvandningarna NATUR och PARK. Atgirder inom dessa omraden provas
genom strandskyddsdispens.

Skilen till upphavandet har flera motiv enligt de motiv som anges i Miljobalken.

e Delar av omradet ar redan idag ianspraktagna till exempel gator, gang- och cykelvagar,
parkeringsytor samt all kvartersmark och saknar betydelse for strandskyddets syften
(Miljobalken 7 kap § 18 c punkt 1).
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e Delar av de anviandningar som mdjliggors i detaljplanen behdver ligga vid eller i vatten
for sin funktion och de ar till exempel bryggor, kallbadhus samt omraden med bestam-
melsen ry, ki (Miljobalken 7 kap § 18 ¢ punkt 3).

e For de dvriga delar av detaljplanens anvindningar som inte inryms i nagot ovan sker
upphédvandet med hansyn till att det ar ett vasentligt allmant intresse som inte kan tillgo-
doses pa annan plats som tillgodoses till exempel det nya servicehuset som inte inryms i
punkterna ovan (Miljobalken 7 kap § 18 ¢ punkt 5).

Detaljplanen sédkerstaller sedan att allmanheten far tillgang till omradet genom att det blir all-
man plats till storsta del. Paverkan pa vaxt- och djurlivet bedéms heller inte som patagligt. Sam-
mantaget beddms ett upphavande vara i enlighet med strandskyddets syfte.

Planbestimmelser

Allman plats

NATUR - Naturomrade

PARK - Parkomrade

Upphéavande av strandskydd

ai — Strandskyddet ar upphavt

Upphivande av strandskydd (Egenskapsbestimmelser for all allmén plats)
Strandskyddet dr upphivt. Detta giller GATA, GCVAG, P-PLATS.
Utformning av allmin plats (Egenskapsbestimmelse for all allmén plats)
Belysningsarmaturer ska utformas skiarmande och nedatriktade
Upphivande av strandskydd (Egenskapsbestammelser for all kvartersmark)
Strandskyddet ar upphavt.

Utformning (Egenskapsbestammelse for all kvartersmark)
Belysningsarmaturer ska utformas skiarmande oh nedatriktade

Upphéavande av strandskydd (Egenskapsbestimmelser for all vattenomrade)

Strandskyddet ar upphéavt. Detta galler W2, W3 och Wa.

Friluftsliv och rekreation
Forutsdttningar

Omradet ar idag viktigt for friluftsliv och rekreation under hela aret. Omradet ar i gallande over-
siktsplan utpekat som rekreationsomrade. Gallande detaljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2,
dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) reglerar hela omradet som allméan plats NATUR vilket mojliggor att
omradet anvinds for bland annat olika typer av rekreation och friluftslivsaktiviteter.

Salas kallbadhus finns idag pa platsen och ar en anlaggning i omradet som anvands flitigt for
olika typer av rekreation och friluftsliv under hela aret.
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Idag finns ocksa fyra mindre omraden med bryggor. Bryggorna ar av olika storlek och karaktar
och ar alla tillgangliga for allmédnheten.

Pa strandomradet i Camitzka-parken anvadnds strandkanten for upplaggning av smabatar, pri-
vatpersoner kan helt fritt anvinda denna plats fér denna funktion.

Figur 10 & 11. Tva olika bryggor i planomradet

Fordndringar

Ett av detaljplanen syften ar att utveckla Mans Ols omradet till ett tillgdngligt och attraktivtre-
kreationsomrade. Huvuddelen av planomradet regleras som allman plats Natur eller Park for att
sdkerstilla allminhetens fortsatta mojlighet att nyttja omradet samt att det behaller sin natur-
karaktar.

Genom att den befintliga parkeringen vid stranden tas bort och ett nytt servicehus tillats uppfo-
ras pa den yta som tidigare var parkering alternativt séder om nuvarande parkeringsplats, si-
kerstélls att ett storre omrade kan anvandas for rekreation.

Anvandningen park anvands for att tillgangliggéra omradet for rekreation och friluftsliv. En stor
del av omradet ar anlagt och kraver skotsel. Anvandningen ar inte avsedd for bebyggelse, men
komplement som behovs for platsens skotsel och bruk ingar i anvandningen, till exempel férrad
kopplat till service- och skotselbehov, gang- och cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser
samt mindre ytor for bad, idrott, scener, toaletter m.m.

I planomradets sddra del ligger Camitzka-parken och den ar reglerad med anvandningen natur.
Omradet ar ett frivixande gronomrade som inte ar anlagt och har en annan karaktér dn parkom-
radet i norr.

Den 6stra delen av strandomradet i Camitzka-parken tillats for upplaggningsplats for smabatar
vilket ar en funktion som redan idag pagar har. I den vastra delen av detta omrade finns install-
ationer vid stranden och i vattnet som inte far paverkas negativt.

Storsta delen av vattenomradet inom detaljplanen ar reglerat som vattenomrade (W1). De olika
anlaggningarna som ligger i eller pa vatten, kallbadhuset och de mindre bryggorna, regleras i de-
taljplanen med anvandningarna bryggor tillgdngliga fér allmanheten (W>), kallbadhus (W3) och
bryggor med mindre pabyggnad som ar tillgdngliga for allménheten (Wa4).
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En mindre byggritt for till exempel en allman bastu tillats i anvindningen W4, 1ds mer under ru-
briken Bebyggelseomraden.

Planbestimmelser

Allmaén plats

PARK - Parkomrade

Vattenomrade

W, - Vattenomrade

W, - Bryggor tillgangliga for allmdnheten

W3 - Kallbadhus. Kallbadhuset ska bibehallas till sin utformning

W, - Bryggor med mindre pabyggnad som ar tillgangliga for allmdanheten. Maximalt 15 kvadrat-
meter byggnadsarea och hogsta nockhéjd 3,3 meter ovan vattenyta

Egenskapsbestimmelser

batl - Upplaggningsplats for smabatar

Utdkning av
parkp[ingsplats
Utvérdshuset i o0
4 W ol
= 4 -
L
8 -

Kallbadshus

] |
sd \
P

Omriden fér ett nytt
servicehus

. byggnadsyta 250 m2
Sjostugan B = |
Usalicgei - ;H‘T"';
pplaggningsplats { B /! 0
for smabatar 4 g
SN
(Tl i )
Camitzkaparken SKALA 11000
{ +——+——
= -~ v

Figur 12. lllustration som visar en mdjlig utveckling av omrdadet. Inom rddstreckat omrdde dr det
mdjligt att uppféra ett servicehus och svart streck motsvarar en yta pd 250 kvadratmeter.
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Kulturmiljé
Forutsdttningar

Stora delar av omradet kring Langforsens har formats sedan 1500-talet med hansyn till gruvans
behov av vattenkraft. Hoga kulturhistoriska varden finns i omradet med kdrna kring Utvardshu-
set. Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljéovarden Sala silvergruva och Sala berg-
stad.

Sjotorpet och Camitzka torpet ar tva byggnader inom planomradet som ar kulturhistoriskt var-
defulla, 1ds mer om dem under rubrik Bebyggelseomraden.

Inom omradet finns tva registrerade fornlimningar Dammvallen (1.2003:8339) och Heides kanal
(L2021:2161). En fardvag finns ocksa inom planomradet som ar klassad som 6vrig kulturhisto-
risk lamning (L2003:8180).

L2003:8272 Mans-Ols

L2003:8339
Dammvall

. L2003:8180
Fardvig ! 3 A

Badplats

. /ﬁthm.av/\:
L

- D\ r
zo21:2161 . °
__Kanal =
G'a“'-'ﬂdsmgen  J ~ o
vl e .
(]
& /
- o Vol w _.é’ =t a4 = L :

Figur 13. Kdnda ldmningar i ndromrddet. Utdrag ur fornsok (https://app.raa.se/open/fornsok/)

Férdndringar

Planomrade kommer till storsta del omfatta olika typer av allmanna platser. De forandringar
som detaljplanen mdjliggér beddms inte leda till nagon stérre paverkan pa kulturmiljon om de
utformas varsamt.

Den nya servicebyggnaden ska utformas med héansyn till riksintresset for Sala silvergruva. Detta
regleras genom egenskapsbestimmelser for allméan plats i plankartan. Uppférande av byggnader
ska anpassas till omgivningen och utformas med hog arkitektonisk kvalité (utformning,). Bygg-
nader inom egenskapsomradet for servicehus; ska utformas i samklang med befintlig bebyg-
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gelse i riksintresset avseende volym, proportioner och placering (utformningz). Fasaden pa ser-
vicebyggnaden ska malas med rod slamfarg i NCS S 5040 Y80R eller gul slamfarg NCS S 3050
Y20R eller motsvarande. Snickerier ska malas i vit kulér (fiarg:). Servicehuset ska forses med sa-
deltak for att passa in i befintlig byggnadsstruktur (taki:). Takets material ska utforas i lertegel
eller falsad bandplat (tak:). En bestimmelse som reglerar att takvinkeln ska vara mellan 18-35
grader (taksz) anvands for att styra byggnader till en mer traditionell takutformning.

Aven om inga kinda lamningar paverkas av de atgirder detaljplanen medger kommer 4nd3
varje markingrepp krava olika typer av arkeologiska atgarder. Kontakt ska tas med Lansstyrel-
sens kulturmiljéfunktion i god tid infor markingrepp fér bedémning av behov och omfattning av
arkeologiska atgarder.

Planbestimmelser
Egenskapsbestimmelser for allmin plats
utformning; - Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalité

Utformning, - Volym, proportioner samt placering ska utformas i samklang med befintlig bebyg-
gelse i riksintresset

farg, - Fasaden ska malas med rod slamfarg i NCS S5040 Y80R eller gul slamfarg i NCS S 3050
Y20R eller motsvarande. Snickerier ska malas i vit kulor

tak: - Tak ska utformas av sadeltak

tak, — Taket ska utforas i rott lertegel eller svart falsad bandplat med dubbel standfals

tak3 - Takvinkeln ska vara mellan 18-35 grader

Fororenad mark
Férutsdttningar

Inom Sala tatort har genomforda studier visat pa forhojda halter av framfor allt bly och kad-
mium i marken. Orsak till féroreningarna ar silvergruvan och de processer som anvants for att
foradla malmen dérifran.

Enligt Lansstyrelsen i Vastmanland finns inga potentiellt fororenade omraden i planomradet.
Fordndringar

En anmalan om avhjilpande atgird med anledning av fororeningsskada enligt 28§ (1998:899)
ska ha beslutats av Miljoenheten innan nagot arbete kan paborjas.

Radon

Férutsdttningar

Omradet ar klassat som hogriskomradet for radon.
Fordndringar

Innan ny bebyggelse uppfors ska marken provtas och vid byggnation ska byggnader utformas
radonsakra. Fragan kommer att foljas upp vid bygglovsprovningen.
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Bebyggelseomraden
Forutsdttningar
Inom omradet finns ett antal olika byggnader som beskrivs nedan.

Kallbadhuset

Det har funnits flera kallbadhus pa platsen tidigare och det férsta kallbadhuset aterfinns pa en
karta fran 1855 och den byggnaden ersattes 1918 for att sedan ersittas igen 1938. Nuvarande
kallbadhus invigdes 13 augusti 2011 som en replika av den byggnad som uppférdes 1938. Kall-
badhuset ar uppfort i funktionalistisk klassiserande stil och har blivit ett viktigt landmarke for
Mans Ols-omradet och Sala kommun.

iy

Figur 14. Kallbadhuset
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Servicehus

Ett servicehus med en mindre kiosk, toaletter och personalutrymmen finns i vid stranden sydost
om kallbadhuset. Byggnaden ar sliten och i behov av att ersattas med en nybyggnad for att upp-
fylla kommunens behov i omradet.

Figur 15. Nuvarande servicehus.

Sjotorpet

Just soder om badstranden finns tva byggnader varav en ar ett torp, "sjotorpet” och den andra en
mindre komplementbyggnad. Sannolikt ar torpet ett gammalt gruvtorp och den dldsta byggna-
den i planomradet. Det pagar en restaurering av torpet idag da dess ursprungliga utseende ska
aterskapas. I gillande detaljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8)
omfattas byggnaden av rivningsférbud och har bestimmelser som sager att torpet vid ombygg-
nad ska aterstillas till sitt ursprungliga utseende. For komplementbyggnaden finnas ingen regle-
ring.

i

Figur 16. Sjotorpet och komplementbyggnad.
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Camitzka torpet

[ den sddra delen av planomradet finns "Camitzka torpet” som ligger i det som kallas Camitzka-
parken. Byggnaden ar uppford i 1920-talsstil och ar i kommunens dgo och hyrs ut som sommar-
hus. I gillande detaljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) omfattas
byggnaden av rivningsférbud och har bestimmelser som sdger att byggnaden ska bevaras/ater-
stdllas i sina sardrag betraffande material, takutformning, panel och snickeridetaljer samt ska
karaktdren anpassas till omgivande miljo.

Forrad
Soder om Sjotorpet star en tillfallig forradsbyggnad.

Bryggpabyggnad

[ géllande detaljplanen (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) finns en
mindre byggratt pa vattnet norr om Sjotorpet. Det tillats bryggor med en pabyggnad pa 15 m2
och hogsta nockhojd 3,3 meter ovan vattenytan.

Butiken 1

I den 6stra delen av planomradet pa fastigheten Butiken 1 ligger idag en byggnad som anvands
som verkstad. Denna byggnad ar i gillande detaljplan (Detaljplan féor Kristina 4:4, 4:2, dela av Sil-
vergruvan 1:4, 1:8) reglerad for Handelsandamal.

Fordndringar
Kallbadhuset

Anvandningen W3 reglerar omradet som Kallbadhus och att kallbadhuset ska bibehallas till sin
utformning och vid renovering ska forlagan fran 1938 efterliknas.

Servicehus

Det befintliga servicehuset kommer att rivas och ersittas med en ny storre byggnad alternativt
flera mindre. I detaljplanen foreslas tvd omraden dar det ar mojligt att placera nya byggnader,
etti den norra delen av det som idag ar parkering och det andra i den sédra delen av det som
idag ar parkering.

Kommunen har utrett hur olika placeringar inom delar av planomradet skulle kunna paverka
vardena i omradet och har kommit fram till att det ar en tillriacklig anpassning till miljon att pla-
cera byggnader en eller flera byggnader inom nagot om de féreslagna omradena.
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Figur 17. Redovisar ndgra olika méjligheter till byggnation inom omrdden med bestdmmelsen ser-
vicehusi, observera att byggnad eller byggnader ocksd kan placeras pd andra sett.

Dessa omraden regleras i planen med bestimmelsen servicehus1. Med servicehus menas i
denna detaljplan en byggnad som behdvs for att tillgodose de behov av service som finns i omra-
det, det skulle till exempel kunna vara toaletter, omklddningsrum, café, kiosk, personalutrym-
men, forrad, samlingslokal eller likande.

Ett eller flera servicehus far uppféras inom nagot av de tva omradena med bestimmelsen ser-
vicehusi. De nya servicehusen far uppféras med en maximal total byggnadsarea om 250 m2
(ytai) och en hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter (hojdi). Den maximala byggnadsarean omfattar
bada delomradena tillsammans. Detaljplanen reglerar ocksa att byggnaden ska utformas med
hog arkitektonisk kvalitet. Utformningen ska anpassas till omgivningen, och héga krav pa ut-
formningen maste stéllas i bygglovsskedet. En antikvariskt sakkunnig bor medverka.

[ utformningen och placeringen av servicehus ska sarskild hansyn tas till siktlinjer i omgiv-
ningen. Langa sammanhingande byggnader riskerar att skapa o6nskade barridrer mellan vag
och vatten, vilket skulle paverka omgivningen negativt. Dels for hur platsen upplevs visuellt av
forbipasserande och allmdnhetens upplevelse av platsens tillgdnglighet, men dven vad galler sa-
kerheten for badgaster. Det ar viktigt att badet blir en vilkomnande och trygg plats.

Sjotorpet
Sjotorpet regleras med rivningsforbud (r1) och bestimmelsen som sdger att ursprungligt utse-

ende ska bevaras (q1) da det ar en dldre gruvstuga som ar viktiga for omradets gestaltning och
historia

For torpets komplementbyggnad s6der om sjilva torpet infér varsamhetsbestimmelse som sa-
ger att byggnaden ska anpassas omkringliggande miljé och ska bibehallas till sin utformning

(k).
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Camitzka torpet

Da byggnaden hyrs ut som sommarhus gor far denna byggnad och den hemfridszon som finns
idag pa platsen anvandningen uthyrningsstuga (01). byggnaden regleras med rivningsférbud (rz)
och med bestimmelser som séger att den ska bevaras/aterstillas i sina sardrag betraffande
material, takutformning, panel och snickeridetaljer samt ska karaktiren anpassas till omgivande
miljé(qz).

Forrad och andra komplement inom Park och Natur

Inom anvandningarna Park och Natur tillats mindre komplement till anvandningar for drift och
skotsel. Det innebar att mindre férrad och likande tillats inom delar av dessa anvdndningar.

Bryggpabyggnad

En mindre pabyggnad inom anvandningen W4 foreslas fa finnas kvar for till exempel ett bathus,
bastu eller likande. Byggnaden foreslas begransas till 15 m2 byggnadsarea och hégsta nockhojd
3,3 meter ovan vattenytan, vid normalvattenstand.

Butiken 1

Byggnaden foreslas i detaljplanen fa en bredare anvandning i form av Centrum och Verksam-
heter. Byggnaden som tillats far ha en hogsta byggnadshojd om 4,5 meter.

Granuddsvigen

Vid granuddsviégen i planomradet sydvastra del regleras ett omrade med kvartersmark for Bo-
stider (B). Omradet ar i gdllande detaljplan planlagt fér allmdn gang- och biltrafik men idag ian-
spraktaget av fastigheterna langs med Granuddsvagen. Forutom en mindre forradsbyggnad ar
omradet inte bebyggt i dagslaget. Hela omradet med kvartersmark kommer att regleras med
marks om inte far bebyggas. Fastighetsgranserna kommer att justeras och en lantmateriforratt-
ning har ansokts. Justeringen bedoms inte paverka Granuddsvéagen utformning negativt.

Planbestimmelser

Allmaén plats

Park - Park

Kvartersmark

B - Bostader

0; - Uthyrningsstuga

C - Centrum

Z - Verksamheter

Vattenomrade

W3 - Kallbadhus. Kallbadhuset ska bibehallas till sin utformning

W, - Bryggor med mindre pabyggnad tillgangliga for allmanheten. Maximalt 15 kvadratmeter
byggnadsarea och hégsta nockhojd 3,3 meter ovan vattenyta.
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Egenskapsbestimmelse

L1 - Marken far inte forses med byggnad

servicehus; - Med servicehus menas i denna detaljplan en byggnad som behovs for att tillgodose
de behov av service som finns i omradet, det skulle till exempel kunna vara toaletter, omklad-
ningsrum, café, kiosk, personalutrymmen, forrad, samlingslokal eller likande.

yta: — Byggnader far maximalt uppga till 250 m2 totalt for bada omradena som omfattas av be-
stammelsen.

hojdi — Hogsta byggnadshojd ar 4.5 meter

g1 - Ursprungligt utseende ska bevaras

r1 - Byggnad far inte rivas

ki - Byggnaden ska anpassas till omkringliggande milj6 och ska bibehallas till sin utformning
h; - Hogsta byggnadshojd ar 4, 5 meter

gz - Byggnadens utseende vad gailler material, takutformning, panel och snickeridetaljer ska be-
varas. Utformningen ska anpassas till omgivande miljo

r, — Byggnad far inte rivas

Gator och trafik
Forutsdttningar

Planomradet stracker sig fran Dalhemsleden i dster, langs med Mans-Olsvagen till Granuddsva-
gen i sydvast. Hastighetsgransen pa Mans-Olsvagen ar 40 km/tim inom planomradet.

En trafikutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen, Mdns Ols-badet i Sala, trafikut-
redning till detaljplan, WSP, 2020-12-18. Trafikmatningar ar gjorda i omradet for att ge en nula-
gesbild dver trafiksituationen ser ut.
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Figur 18. Trafikmdtningar pd Mdans-Olsvdgen 2018 och 2020.

Trafiken i omradet bestar delvis av besokande till badet och utvirdshuset men aven av trafik till
och fran bostadsomradena i omgivningen.

Mans-Olsvagen ar i gillande detaljplan (Detaljplan for Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4,
1:8) reglerad som Lokalgata medan Granuddsvadgen har anvandningen natur och bestimmelser
om att marken ska vara tillganglig for berord biltrafik, gemensamhetsanldggning samt tillganglig
for allmén gang- och cykeltrafik. Nagon gemensamhetsanlaggning for gatan har aldrig skapats.

Fordndringar

Detaljplanen foreslads reglera Mans-Olsvigen och Granuddsvagen som allmanplats gata. Da all-
manna parkeringsplatser ar tankt att uppforas vid Granuddsvégen planlaggs den som allméan-
plats. [ slutet av Granuddsvagen uppfors en vandplats.

Mindre del av infarten till Utvardshuset ingar i detaljplanen och regleras som gata for att siker-
stalla utfarten till parkeringen vid dngen.

Trafikutredningen tittade pa en atgard dar Mans-Olsvégen forbi badet stingdes av for trafik helt
eller under sommarperioden. Detta ar inget som detaljplanen valt att reglera eller tvinga fram.
Kommunen har dock mdjlighet genom lokala trafikforeskrifter prova att gora en tillfallig stang-
ning under sommaren for att prova hur det fungerar.

Planbestammelser

Allman plats
GATA- Gata
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Parkering
Forutsdttningar

Pa ett flertal platser i omradet finns det moéjlighet att parkera bilar. Parkeringen vid stranden
rymmer cirka 55 bilar och var i samband med att gidllande detaljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4,
4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) tankt att plockas bort sa den ligger idag pa anviandningen Na-
tur. Parkeringen vid dngen rymmer cirka 60 bilar och ar i gillande detaljplan (Detaljplan fér
Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) Natur med bestimmelsen parkering, i gillande de-
taljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) finns mojlighet att utoka
parkeringen Osterut.

Ingen av dessa parkeringsplatser har markerade platser eller rutor vilket kan leda till att plat-
serna blir farre i verkligheten.

Soder om Mans-Olsvigen pa fastigheten Butiken 2 finns en parkeringsplats med cirka 30 platser
som dr 6ppen for allménheten, denna parkeringsplats ar i gdllande detaljplan (Detaljplan fér
Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) reglerad som kvartersmark parkering. Ett vagser-
vitut (officialservitut 1981-2020/54.1) om att nyttja vagen till allman utfartsvag finns till for-
man till Butiken 2. Vagservitutet belastar Butiken 1.

[ géllande detaljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) var det tank att
ca 10-15 parkeringsplatser skulle anordnas langs Granuddsvagen och Camitzka parken samt att
parkeringsplats for rorelsehindrad skulle anordnas langst in pa Granuddsvagen. Detta har aldrig
genomforts.

Under vissa perioder kan alla parkeringar vara upptagna da kan fordon sta dven pa grasytor
langs Mans-0lsvagen vilket leder till trafiksdkerhetsbrister.

Cykelparkering finns vid badet vid Servicehuset.

Férdndringar

Da parkeringen vid stranden ska ersattas sa tillskapas motsvarande platser pa andra platser
inom omrddet. Parkeringen vid dngen foreslas utdkas osterut (P-plats). Parkering for atervin-
ningsstationen, som finns norr om Mans-Olsvéigen, nagon gang i framtiden inte langre har ndgon
funktion sa kompletteras anvandningen i detaljplanen med planbestdmmelsen parkering (P). I
dagslaget finns inget kommunalt 6nskemal om att den plockas bort eller flyttas. Stillplatser for
exempelvis husbilar kan anordnas inom (P-PLATS).

De parkeringsplatser som aldrig genomforts vid Granuddsvagen forslas till viss del att anlaggas i
gaturummet. For att inte inbjuda till storre sammankomster efter Granuddsvagen foreslas en
parkeringslosning dar lingsgaende parkeringar separeras av refug, plantering eller liknande.
Det dr moijligt att anldgga tre parkeringsfickor med tva platser var langs Granuddsvagen. Det to-
tala antalet parkeringsplatser i omradet foreslas motsvara det antalet platser som finns idag.
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Parkering for rorelsehindrade ska finnas i omradet och ar tinkta att placeras i anslutning till ett
nytt servicehus. Personalparkering kan ocksa eventuellt finnas vid det nya servicehuset. En av-
lastningszon foreslas ocksa anlaggas i anslutning till det nya servicehuset for att underlatta av-
lastning ndara badomradet.

Parkeringen soder om Mans-Olsvagen pa fastigheten Butiken 2 regleras som allménplats parke-
ringsplats (P-plats) och skulle kunna utékas nagot vid behov.

Nér detaljplanen genomfors och parkeringen vid stranden plockas bort bor gatan utformas sa att
den forhindrar att olovligparkering sker ut med gatan. Vid detaljprojektering bor sikerstillas att
omradet kring den nuvarande parkeringen och Mans-Olsvigen fortsatt kan nyttjas vid evene-
mang till exempel Triathlontdvlingen Sala Silverman.

Planbestimmelser
Allman plats
P-plats - Parkeringsplats

Kvartersmark

P - Parkering

Gang och cykel
Forutsdttningar

Det finns gang- och cykelvagar till badomradet 6sterifran, soderifran och norrifran forbi badom-
radet gar ocksa tva utpekade cykelleder (Silverrundan och Naturrundan).
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Teckenférklaring
Befintliga gang- och cykelvagar

Naturrundan

#~ Silverturen
Parkvag/stig
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Figur 19. Befintliga gdng- och cykelvdgar, cykelleder och stigar i omradet.

Férdndringar

Da parkeringen vid stranden ska plockas bort kommer den gang- och cykelvig som idag finns
mellan parkeringen och stranden flyttas. Den foreslas placeras i parkmarken mellan det nya ser-
vicehuset och Mans-Olsvagen, for att skapa ett storre gronomrade ndrmst stranden for rekreat-
ion.

En mindre parkvag foreslds fran parkeringen vid dngen upp till stranden for att 6ka trafiksaker-
heten for gdende som parkerat sin bil vid parkeringen vid dngen.

Planbestimmelser

Allman plats

PARK - Park

GCVAG - Gang- och cykelvig

Kollektivtrafik

Férutsdttningar
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Pa Dalhemsleden finns en busshallplats, Mans-Olsvigen, som trafikeras av busslinje 63 samt den
anropsstyrda linjen Silverlinjen. Linje 63 trafikerar omradet nagra ganger per dag, ett fatal
ganger pa lérdagar och inga resor gors pa sondagar.

Férdndringar

For att oka tillgangligheten till badomradet vore det positivt om en kollektivtrafiklosning med
buss passerar badet pa Mans-Olsvédgen. Det dr mojligt att inom anvandningen gata ordna en hall-
plats vid badet.

Tillganglighet och trygghet
Férutsdttningar

Kommunen har via medborgare fatt reda pa att en kdnsla av otrygghet kan upplevas kvallstid i
omradet, det galler framfor allt omradet vid parkeringen vid stranden. Framtida planering av
omradet behover ta hinsyn till detta och striva efter att minska den upplevda otryggheten.
Gangbanor bor vara val upplysta och undanskymda ytor bor undvikas for att gora platsen
mindre attraktiv for olaglig verksamhet. Servicehus, cykelparkering och parkering for rorelse-
hindrade bor placeras sa ndra vigen som mojligt for att de inte ska bli siktskymmande féoremal
mellan strandplatserna och vattnet. Detta for att underlatta for badgédsterna att ha uppsikt 6ver
varandra i vattnet.

Fordndringar

Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms leda till en nagot 6kad trygghet vid badet da parke-
ringen forsvinner. I framtida projektering av omradet behdver tillganglighet och trygghet inklu-
deras.

Oversviamning, ras och erosion
Férutsdttningar

Sjon Langforsen blev en sjo da behovet av att forse Silvergruvan med vattenkraft gjorde att for-
sen ddmdes upp och bildade det som vi idag kdnner till som sjon Langforsen.

Dammvallarna vid Langforsen &r klassade med konsekvensklass B vilket innebar att de kan leda
till stor skada om de brister. De vallar som idag ddmmer upp sjon ar storningskansliga och konti-
nuerliga 6vervakning sker for att sdkerstélla dess funktion.

Darfor ar det viktigt att de ej utsattas for belastning, vibrationer, schakt, sprangningar eller and-
rade grundvattenforhallanden, da detta skulle kunna leda till skada pd dammvallarna.
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Figur 20. Rédmarkering visar var de dammvallarna som berér planomrdde ligger.

Fordndringar

Da inga storre forandringar av anvandningen av dammvallarna tillats i detaljplanen bedéms inte
detaljplanen foranleda nagon storre risk for paverkan pa dammvallarna. Dock sa bor forsiktighet
ske ndr gadngvégen fran parkeringen vid dngen upp till stranden anléggs sa att paverkan pa mar-
ken blir sa liten som mojligt.

Vid framtida projektering av fjarrvarme och VA ar det viktigt att slutgiltig projektering granskats
och godkants av dammteknisk sakkunnig pa kommunen.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och ledningar

Omradet ar inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ledningar finns i
omradet.

Flera av de vatten- och avloppsledningar som passerar genom planomradet har sdkerstallts med
ledningsratt och framgar av grundkartan.

Dar det sodra omradet for ett nytt servicehus foreslas finns idag en ledningsratt for vattenled-
ning. Den verkliga ledningen gar dock norr om ledningsrétten mellan de tvd omraden som fore-
slas for nytt servicehus. Ledningsrattens placering bor justeras sa att ledningsratten ar placerad
pa ratt plats 6ver den befintliga ledningen.



29 (36)

5)6‘ SALA 20231025

DIARIENR: 2014/1051
KOMMUN LAGA KRAFTHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Nar ett nytt servicehus uppfors kommer befintliga servis-ledningar fér vatten och avlopp dras
om for att ansluta till det befintliga natet.

Ett pumphus finns i omradet vid parkeringsplatsen vilka ar reglerade som teknisk anldggning
(E).

En annan teknisk anldggning (E) finns i vastra delen av Camitzkaparken. Norrut fran denna
byggnad finns installationer under mark till sjon som behdver skyddas fran paverkan.

Planbestammelser

Kvartersmark

E - Tekniska anldggningar

Dagvatten

For strandomradet ar Langforsen recipient. Avrinningen av dagvatten fran den ar kontrollerad
av dammluckor sa fléden efter den ar reglerade. Den férdndring som blir i och med detaljpla-
nens genomforande och som kan paverka dagvattnet inom den har delen av planomradet dr den
nya servicehusen da byggnadens tak ger en ytterligare avrinning. Takets avrinning kan dock
hanteras lokalt till exempel genom att ha ett gront tak eller ett svackdike.

Detaljplanen tillater att den befintliga parkeringsytan (1600 m2) ersatts av ett gronomrade,
detta ger en storre kapacitet och en battre infiltrationskoefficient for att hantera regnvatten dn
den nuvarande parkeringen som ar av grus.

Nar parkeringen vid dngen utokas kan ytaavrinningen fran omradet 6ka. Utrymme finns darfor
for att om behovet uppstar anldgga anlaggningar for hantering av dagvatten inom del av parke-
ringsytan, till exempel ett svackdike i dess 6stra kant. Parkeringen kommer dven fortsatt att vara
av grus (inte asfalt) vilket ar battre for dagvattenhanteringen.

Dagvatten ska hanteras enligt kommunens policy for dagvatten.

Uppvidrmning

Kommande bebyggelse foreslas ansluta till befintligt fjarrvarmenat eller uppvarmas enskilt.
El

Befintligt ledningsnét for el finns i omradet.

Det finns ett behov att komplettera med en ytterligare transformatorstation for att langsiktigt
sakra tillgangen till el i omradet. Plankartan utokar darfor planerat E-omrade vid befintlig trans-
formatorstation sa att det 4r majligt att dven anldgga en ny transformatorstation vid omradet

(E).

Elektroniska kommunikationer
Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt fibernat.

Det finns markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet ledningar och kablar bor sa
langt som mojligt behdlla i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som upp-
kommer i samband med flyttning.
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Avfall

Hamtning av avfall ska ske enligt Sala kommuns riktlinjer fér avfallshantering och ska félja ar-
betsmiljoverkets riktlinjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav
pa korvagar, viandplatser och avfallsutrymmen.

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om kéllsortering. Avfallshanteringen ska
folja kommunens forordning om renhallning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveri-
ges "Handbok for avfallsutrymmen, Rad och anvisningar for transport, forvaring och dimension-
ering av hushallsavfall, Rapport 2009”.

Norr om Mans-Olsvagen finns en atervinningsstation som foreslas fa finnas kvar pa platsen. Idag
ger den dock ett nagot skrapigt uttryck och bidrar inte till en vilkommande entré till Mans Ols-
omradet trots att det finns viss planering kring den. Detta bedoms med relativt enkla atgarder
kunna atgardas med nagot avskarmande plank och/eller ndgon ytterligare plantering, utan att
paverka mojligheten att tomma insamlingsbehallarna. Om atervinningsstationen nagon gang i
framtiden inte langre har ndgon funktion sa kompletteras anvandningen i detaljplanen med
planbestammelsen parkering (P). I dagslaget finns inget kommunalt 6nskemal om att den
plockas bort eller flyttas.

Planbestammelser
Kvartersmark

E - Avfallsanlaggning

P - Parkering

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter for olika beslut.

Sommaren 2021 KSLU, beslut om samrad
Sommaren 2021 Samrad

Varen 2022 KSLU, beslut om granskning
Varen 2022 Granskning

Sommar 2022 KS-beslut om godkdannande
Sommar-Host 2023 KF-beslut om antagande
Host-Vinter 2023 Laga kraft

Ombyggnation och andra atgarder i 6verensstimmelse med detaljplanen kan paboérjas nar pla-
nen fatt laga kraft och andra tillstdnd som kan krdvas sdsom bygglov m.m. har lamnats.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allmén plats inom hela planomradet.
Ansvarsférdelning fér genomférande

Kommunen ansvarar for utbyggnad av infrastruktur och anldggningar samt andra atgarder inom
allmén platsmark och vattenomrade enligt detaljplanen. For kvartersmark kan det bli aktuellt att
fastighetsagare, arrendator eller nyttjanderattshavare ansvarar for eventuella atgarder i enlig-
het med detaljplanen.

Avtal

Markanvisnings- eller exploateringsavtal beddéms inte behdva upprattas eftersom det inte ar ak-
tuellt med markforséljning eller exploatering inom planomradet.

Arrende, eller nyttjanderattsavtal kan vid behov tecknas for delar av kvartersmarken, t.ex. ro-
rande tekniska anlaggningar, atervinningsstation eller parkering. Befintligt hyresavtal for Ca-
mitzka torpet kan behdva justeras for 6verensstimmelse med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Vid Granuddsvagen justeras fastighetsgrins efter befintliga forhallanden. Det har ansékts om en
lantmateriforrattning for att justera fastighetsgransen norrut. Anviandningsgrasen pa plankartan
dndras efter den nya fastighetsgransen.

Det finns servitut och ledningsratter inom planomradet, dessa framgar av grundkartan. Om be-
hov av nya servitut eller ledningsratter uppkommer initieras och bekostas dessa av berord fas-
tighetsdagare eller ledningsdgaren.

Dar det s6dra omradet for ett nytt servicehus foreslas finns idag en ledningsratt fér vattenled-
ning. Den verkliga ledningen gar dock norr om ledningsratten mellan de tvd omraden som fore-
slas for nytt servicehus. Ledningsrattens placering bor justeras sa att ledningsratten ar placerad
pa ratt plats 6ver den befintliga ledningen, detta genomférs genom en omprévning hos Lantma-
teriet.

Ett vagservitut (officialservitut 1981-2020/54.1) om att nyttja vagen till allman utfartsvag finns
till forman till Butiken 2. Vagservitutet belastar Butiken 1. Servitutet avses ej paverkas och forts-
atter gélla.

Ekonomiska fragor
Plankostnad och planekonomi

[ de fall dd en plan inte initierats av en exploatdr finns vanligen inget plankostnadsavtal utan
kostnader kan istallet tas ut genom planavgift vid bygglovet. I detta fall ar dock syftet med pla-
nen inte att skapa nya byggratter och dirmed kommer kostnaderna inte heller att kunna tackas
av planavgift eller markforsaljning. Detaljplanens fokus ar pa utveckling av allmén plats inom
omradet vilket dd fraimst kommer innebdra kommunala investeringar utifran den ordinarie in-
vesteringsbudgeten.

Tekniska fragor
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Sala kommun ansvarar fér byggnation av nytt servicehus, utbyggnad av ny lokalgata och andra
atgarder inom allman platsmark.

For utbyggnad eller ombyggnad av ledningsnat for VA, e, fiber etc. i anslutning till kommunens
arbeten ska samordning ske med respektive natiagare.

Undanflyttningsatgarder eller skydda kablar och ledningar for att mojliggora exploatering kom-
mer den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Anmalan och tillstand
Vattenverksamhet

Kommunen gor anmalan eller tillstdndsansokan ifall planerade atgarder bedoéms falla inom ra-
men for vattenverksamhet.

Fornldmningar

Aven om inga kinda lamningar paverkas av de atgirder detaljplanen medger kommer mark-
ingrepp krava nagon typ av arkeologisk atgard. Kontakt ska tas med Lansstyrelsens kulturmiljo-
funktion i god tid infér markingrepp for bedémning av behov och omfattning av arkeologiska at-
garder.

Biotopskydd

Kommunen ansvarar for att soka dispens for biotopskydd som eventuellt kan beroras av planens
genomforande.

Konsekvenser av detaljplaneforslaget

Miljoaspekter

Kulturmiljé

Mans Ols-omradet ar en valdigt viktig plats for att forsta en del av Salas historia. Detaljplanen
beddms inte leda till ndgon negativ paverkan pa platsens kulturmiljéviarden om gestaltningen av
det nya servicehuset utformas for att passa in i miljon. Ett av syftena med detaljplanen ar att

omradet ska bli &nnu mer tillgangligt for allmdnheten samtidigt som platsens varden bibehalls
och stirks for att bidra till upplevelsen av omradet.

Den utdkade kvartersmarken vid Granuddsvagen planldggs med bestammelse som reglerar att
byggnader inte far uppforas. Fastighetsgransen justeras enbart for att battre stimma 6verens
med befintliga forhallanden.

Detaljplanens genomforande bedoms inte leda till att omradet kulturmiljovarden paverkas pa
ett negativt satt.

Naturmiljé

Platsens naturmiljo har hoga viarden. Dessa varden bedoms inte paverkas negativt da de forand-
ringar som detaljplanen medger inte skiljer sig sa mycket fran pagaende aktivitet/verksamhet i
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omradet och de som mojliggors enligt gillande detaljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av
Silvergruvan 1:4, 1:8).

Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte heller paverka det Natura 2000-omrade som an-
gransar till planomradet, nagot tillstand for paverkan av detta omrade bedoms inte foranledas.

Strandskyddet foreslas upphévas for planomradet forutom fér den delen av som har anvand-
ningen 6ppet vattenomrade NATUR, PARK och Wi. Strandskyddets syfte ar bade att sdkerstilla
allménheten tillgianglighet till strandomradet och att inte paverka vaxt- och djurlivet negativt.
Allmanhetens tillgang bedoms sakerstéllas i detaljplanen da det till storsta del ar reglerat som
allmén plats. Paverkan pa vaxt- och djurlivet bedéms inte skilja sig mot det som tilldts i gillande
detaljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) och bedéms darmed
ocksa skyddas i detaljplanen. Sammantaget bedoms ett upphavande vara i enlighet med strand-
skyddets syfte.

Sociala aspekter
Rekreation och friluftsliv

Ett av syftet med detaljplanen ar att omradet ska bli annu mer tillgangligt for allmanheten samti-
digt som platsens virden bibehalls och stirks for att bidra till upplevelsen av omradet.

Ett nytt servicehus kan bidra till att rekreationen och friluftslivet i omradet starkt. Da parke-
ringen vid stranden plockas bort 6kar mojligheterna till rekreation pa den del av planomradet
som ar den mest attraktiva.

Barnperspektiv

Da gronytan vid stranden utokas bedoms omradet kunna bli dnnu attraktivare for barn. Inom
omradet blir det &ven majligt att uppfora nya anlaggningar till exempel lekplats som skulle
kunna gora omradet dn mer uppskattat av barn i olika aldrar, vilket skulle kunna vara majligt att
uppforas inom anvandningen PARK.

Detaljplanen mojliggor aven en trafiksdker miljo med sakra gang- och cykelvagar vilket gor att
omradet blir tryggare for barn.

Hdilsa och sdkerhet

Den storsta siakerhetsrisken i omradet bedéoms vara de dammvallar som dimmer upp sj6. Kom-
munen genomfor kontinuerliga arbeten och bevakning for att sdkerstilla dessas funktion. Da
inga storre fordndringar av vallarna tillats i detaljplanen jamfort vad som ar méjligt i gillande
detaljplan (Detaljplan fér Kristina 4:4, 4:2, dela av Silvergruvan 1:4, 1:8) bedéms inte detaljplanen
féoranleda nagon paverkan pa riskerna fran dammvallarna. Dock sa bor forsiktighet ske nar gang-
vagen fran parkeringen vid dngen anlaggs sa att paverkan pa vid dammvallen blir sa liten som
mojligt.

Om parkeringen vid stranden plockas bort sa finns en méjlighet att den kinsla av otrygghet som
kan upplevas pa platsen idag férsvinner. I framtida projektering av omradet behover tillganglig-
het och trygghet inkluderas sa att belysning och planteringar mm utformas pa ett tryggt satt.

Tolkning av detaljplan
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Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets Allmédnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan anvindas.
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Medverkande

Detaljplanen har arbetats fram av Samhallsbyggnadskontoret, olika enheter inom Tekniska kon-
toret och kontoret for Kultur och fritid, tillsammans med konsulter fran WSP Sverige AB.

Victor Zakrisson Peter Christensen
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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